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Bulletin 
STOCK/SECTOR  NEWS COMMENT RATING 

บริษัท ศภุาลยั จํากดั 

(มหาชน) (SPALI TB)  

 

ตลาดอสงัหาริมทรัพย์ต้นปี 68 เร่ิมต้นด้วยความคกึคกั 
เม่ือผู้ประกอบการรายใหญ่พร้อมใจกนัสง่แคมเปญ
ดงึดดูลกูค้าผู้มองหาบ้านและคอนโดฯ พร้อมอยูใ่นราคา
สดุคุ้ม เร่ิมต้นที่ “แสนสิริ” เปิดตวัแคมเปญ “อยูแ่ล้วดี ที่
แสนสิริ” ครอบคลมุโครงการบ้านเดี่ยว ทาวน์โฮม และ
คอนโดมิเนียมกวา่ 102 โครงการ บนทําเลศกัยภาพทัว่
ประเทศ ด้วยราคาเร่ิมต้นเพียง 900,000 บาท ไปจนถึง 
45 ล้านบาท พร้อมดีไซน์และฟังก์ชนัการใช้งานที่ตอบ
โจทย์ ไลฟ์สไตล์ทกุกลุม่เป้าหมาย โดยมีโครงการไฮไลต์
ของแสนสิริที่ร่วมรายการ เชน่ “พินน์ ศนูย์วิจยั” คอนโดฯ 
Contemporary Modern ใจกลางพระราม 9 ราคา
เร่ิมต้น 10.9 ล้านบาท และ “เศรษฐสิริ บางนา - สวุรรณ
ภมิู” บ้านเดี่ยวModern Classic ใกล้สนามบินสวุรรณ
ภมิู ราคาเร่ิมต้น 12.99 ล้านบาท 
 
ด้านคา่ยยกัษ์ใหญ่อยา่ง “ศภุาลยั” ร่วมสง่แคมเปญ “ศุ
ภาลยั โปรฮิป เด้งเลือกได้” นําเสนอโครงการพร้อมอยูท่ัง้
บ้านและคอนโดฯ พร้อมสิทธิพิเศษที่ลกูค้าเลือกเองได้ 
ได้แก่ สว่นลดสงูสดุ 1 ล้านบาท หรือรับ Gift Voucher 
สําหรับซือ้ของแตง่บ้าน และฟรีคา่ธรรมเนียมการโอนฯ 
โดยเฉพาะโครงการไฮไลต์อยา่ง “ศภุาลยั เวลลิงตนั 2” 
และ “ศภุาลยั ซิตี ้รีสอร์ท พระราม 9” 
 
ตอ่มาที่ “ลลิล พร็อพเพอร์ตี”้ จดัโปรแรง “สวสัดีโปรใหม”่ 
มอบสว่นลดสงูสดุ 300,000 บาท สําหรับบ้านเดี่ยว บ้าน
แฝด และทาวน์โฮมดีไซน์โมเดิร์นรอบกรุงเทพฯ และ
ปริมณฑล โดยเฉพาะโครงการไฮไลต์ภายใต้แบรนด์ 
“แลนซีโอ” และ “ลลลิ กรีนวลิล์” ที่โดดเดน่ในเร่ือง
ฟังก์ชนัครบครันและการออกแบบเพ่ือความยัง่ยืน 
 
ขณะที่ “บริทาเนีย” ได้นําเสนอโปรโมชัน่ใน 2 โครงการ 
โดยโครงการแรกอยูภ่ายใต้แบรนด์ “บริทาเนีย ราช
พฤกษ์–นครอินทร์” บ้านเดี่ยวและบ้านแฝดดีไซน์ที่ตอบ
โจทย์ครอบครัวยคุใหม ่ด้วยพืน้ที่สีเขียวและฟังก์ชนัครบ
ครัน โดยแคมเปญนีจ้ะเร่ิมตัง้แตเ่ดือน ม.ค. เป็นต้นไป 
รวมถึงโครงการที่สอง “แกรนด์บริทาเนีย นนทบรีุ 
สเตชัน่” บ้านเดี่ยวออกแบบกลิ่นอายสถาปัตยกรรม
องักฤษ พร้อมระบบ Home Automation ที่ทนัสมยั 
ครอบคลมุ Digital Door Lock, IP Camera, และ 
Motion Sensor สําหรับการเดินทางสะดวกด้วย MRT 
สายสีมว่ง สถานีแยกนนทบรีุเพียง 3 นาที บนทําเล
ศกัยภาพยา่นนนทบรีุ ซึง่มาพร้อมกบัโปรโมชนัพิเศษรับ
ต้นปี คดัแปลงสวยกบัแบบบ้านใหม ่รองรับ 4 ห้องนอน 
2 ที่จอดรถ ราคาเร่ิมต้น 8.39 ล้านบาท พร้อมข้อเสนอ
เม่ือจองและโอนภายใน 31 มกราคมนี ้ได้แก่ ฟรีผ้ามา่น 
เคร่ืองปรับอากาศ และคา่ใช้จา่ยวนัโอน 
 
นอกจากนี ้“พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค” ผนึกทพัพนัธมิตร 7 
แบรนด์ดงั มอบสิทธิพิเศษต้อนรับปีใหม ่ 2568 ให้กบั
สมาชิก Perfect Family ผ่านแอปพลิเคชนั เชน่ สว่นลด
มลูคา่สงูสดุ 2,000,000 บาท และบริการพิเศษจาก
พนัธมิตร อาทิ ประกนัภยัจาก บริษัท วิริยะประกนัภยั 
จํากดั (มหาชน), BeDee by BDMS, ออโต้แบคส์, PT 

แม้วา่ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์โดยเฉพาะกลุม่ราย
ใหญ่ยงัไมไ่ด้แถลงแผนงานประจําปีก็ตาม แตแ่นวโน้ม
การทําโปรโมชัน่ในปีนีย้งัคงรุนแรงตอ่เน่ืองจากปี 67 โดย
มีปัจจยักดดนัจากภาวะอปุสงค์ของตลาดโดยรวมที่ยงั
ไมแ่ข็งแกร่งจากแนวโน้มลดลงอยา่งคอ่ยเป็นคอ่ยไปของ
ตลาดโครงการแนวราบผนวกกบัการฟืน้ตวัช้าของตลาด
คอนโดมิเนียม ดงันัน้การทําโปรโมชัน่โดยสว่นใหญ่ของ
ผู้ประกอบการยงัคงเน้นไปทีส่ว่นลดราคาขายและการ
ประหยดัคา่ใช้จา่ยของลกูค้ามากกวา่ที่จะเป็นโปรโมชัน่
รูปแบบอ่ืนๆ 
นอกเหนือจากการจดัโปรโมชัน่ภายในโครงการของ
ผู้ประกอบการเอง งาน MICE ที่จะเร่ิมต้นในปีนี ้
โดยเฉพาะมหกรรมบ้านและคอนโดที่จะจดัขึน้ในเดือน 
มี.ค. 68 น่าจะได้รับการเข้าร่วมโดยผู้ประกอบการเพ่ือ
แข่งขนัเสนอขายสินค้าในงานอยา่งมากเพ่ือเร่งยอด 
Presale ให้ได้ตัง้แต ่1Q68 ภายหลงัที่ปี 67 ไมมี่ไตรมาส
ที่โดดเดน่ในด้านตวัเลขยอด Presales และตวัเลข 
presales ทัง้ปี 67 ลดลง YoY อยา่งหลีกเลี่ยงไมไ่ด้ 
ไมว่า่ยอด presale ในปี 68 จะฟืน้ตวัได้หรือไม ่ เราคาด
วา่ GPM ของผู้ประกอบการโดยสว่นใหญ่จะยงัไมฟื่น้ตวั
และยืนอยูใ่นระดบัที่ตํ่าตอ่เน่ืองจากปี 67 จากผลกระทบ
ของการแข่งขนัเสนอโปรโมชัน่สว่นลดราคาขาย ดงันัน้
คา่เฉลี่ย GPM ในปี 68 น่าจะตํ่ากวา่ 30% เชน่เดิม การ
เติบโตของผลประกอบการจะไปเน้นทีอ่ตัราเติบโตของ
รายได้ซึง่ต้องพึง่พิงกลุม่คอนโดมิเนียมเป็นหลกัและการ
รักษาฐานรายได้จากกลุม่โครงการแนวราบไมใ่ห้ลดลง
อยา่งชดัเจนโดยเฉพาะระดบัราคา Mid-to-high end  
เราคาดวา่ผู้ประกอบการที่มีโอกาสผลกัดนัยอด  
presale ในปีนี ้ ได้แก่ Supalai ที่เน้นความสมดลุย์กนั
ระหวา่งอตัราเติบโตของยอด Presale และการใช้
โปรโมชัน่ที่ไมเ่ป็นเชิงรุกเกินจําเป็น นอกจากนีไ้ด้รับ
ประโยชน์จากโมเมนตมัที่ตอ่เน่ืองของการขาย
คอนโดมิเนียมที่ดีขึน้ชดัเจนใน 4Q67 

คงนํา้หนกัการลงทนุ"

เทา่กบัตลาด"  

 

และ Top Pick เป็น 

Supalai (SPALI TB, 

BUY, TP:THB23.30) 
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Max Card Plus และ SCG Home พร้อมสิทธิพิเศษด้าน
อินเทอร์เน็ตและความบนัเทิงจากเอไเอส 
 
ในขณะเดียวกนั “อนนัดา ดีเวลลอปเม้นท์” เปิดตวั
แคมเปญ “I Say YES! อนนัดา..ใชเ่ลย” นําเสนอคอนโด 
บ้าน และทาวน์โฮมใกล้รถไฟฟา้ ด้วยข้อเสนอพิเศษ เชน่ 
ลดสงูสดุ 4 ล้านบาท ฟรีคา่สว่นกลาง และแจกทองคํา
สงูสดุ 10 บาท ครอบคลมุโครงการแบรนด์ดงั เชน่ แอช
ตนั, ไอดีโอ และยนิูโอ ราคาเร่ิมต้น 2.39 ล้านบาท ตอบ
โจทย์ลกูค้าที่มองหาที่อยูอ่าศยัคณุภาพสงูบนทําเลเดน่ 
พร้อมโปรโมชัน่ที่ชว่ยให้การตดัสินใจงา่ยขึน้ 
 
ฝ่ัง “ธนาสิริ กรุ๊ป” เร่ิมสร้างสีสนัต้นปีใหมด้่วยแคมเปญ
พิเศษ “คุ้มคา่...รับปีง ู น่าอยูท่กุโครงการ” นําเสนอ 12 
โครงการบ้านเดี่ยว บ้านแฝด และทาวน์โฮมคณุภาพใน
ราคาที่เข้าถึงได้ เร่ิมต้นเพียง 1.99 ล้านบาท พร้อมโปร
โมชนัจดัเต็มสําหรับผู้จองและโอนกรรมสิทธ์ิภายใน
เดือนมกราคม อาทิ ลุ้นรับทองคํามลูคา่สงูสดุกวา่ 1 
ล้านบาท ฟรีคา่ใช้จา่ยวนัโอน คา่สว่นกลาง 2 ปี 
เคร่ืองปรับอากาศทัง้หลงั เฟอร์นิเจอร์ครบชดุ ระบบ 
Home Automation และบริการสขุภาพจากโฮมม่ี เวล
เนส บาย นิวตัน้ เอ็ม เพ่ือเติมเต็มความสะดวกสบายใน
ทกุมิติของการอยูอ่าศยั โดยมีราคาสงูสดุที่ 15.9 ล้าน
บาท 
(ที่มา: ฐานเศรษฐกิจ) 


